ODLUKU
O PROVODENJU REGULACIISKOG PLANA
POVIJESNOG GRADSKOG PODRUCJA MOSTAR ZA PERIOD OD 2007. DO
2017. GODINE

Clan 1.
Opcée odredbe

Ovom Odlukom ureduju se uvjeti koristenja, izgradnje, uredenja i zastite prostora i
nacin provodenja Regulacijskog plana povijesnog gradskog podruc¢ja Mostar za
period od 2007. do 2017. godine (u daljem tekstu: Plan), a narocito granice prostorne
cjeline, urbanisticko-tehnicki uvjeti za uredenje gradevinskog zemljiSta, uredenje
zelenih i slobodnih povrsina, te odnosi prema postoje¢im objektima.

Planom se utvrduju uvjeti za konzervaciju, restauraciju, rehabilitaciju, rekonstrukciju,
gradenje, redovno odrzavanje, i nac€in koristenja podruc¢ja Plana u cjelini i njegovim
pojedinim dijelovima i objektima sa ciliem da se predmetno podrucje saCuva u Sto
izvornijem povijesno-arhitektonskom urbanom obliku i da kao spomenic¢ki ambijent
sluzi  zadovoljavanju 1 razvoju stambenih, turistiCkih, kulturnih, znanstvenih,
ekonomskih i rekreacijskih potreba gradana u skladu sa zakonskom regulativom.

Clan 2.
Granice plana i povrsina

Zasticeno podru€je nacionalnog spomenika za koje se radi Regulacijski plan
utvrdeno je granicom koju Cine:

na lijevoj obali Neretve (K.O. Mostar | — novi premjer):

Granicom parcele k.€. 4516/1 (korito Neretve) i parcela k.¢.: 3132 i 3140 (Kresina
ulica); granicom parcele k.C. 3140 i parcela k.€.: 3142 i 3141; izlazi na Fejicevu ulicu i
ide granicom parcele k.C. 3141 prema jugu 10m; sijeCe Fejicevu ulicu prema ulici
Huse Masli¢a (k.€. 3019); ide granicom ulice Huse Masli¢a i parcela k.¢.: 3053, 3023
i 3020; izlazi na Titovu ulicu (k.C. 4526) i ide granicom Titove ulice i parcele k.C.
3020, 35m prema jugu; sije¢e Titovu ulicu prema ulici Braée Seva (k.6. 2928); ide
granicom parcele k.C. 2924 i parcela k.C.: 2928, 2925 i 2922; ide granicom parcela
k.C.: 2922 i 2923; izlazi na Alajbegovic¢a ulicu (k.€. 2921); nastavlja granicom parcele
k.C. 2921 i parcela k.C.: 2923, 2900 i 2901; nastavlja granicom parcele k.C. 2902 i
parcela k.C.: 2901, 2900 i 2897/2; granicom parcela k.C.: 2896 i 2897/1; nastavlja
granicom parcela k.¢.: 2897/1 i 2893; presijeca ulicu Osmana Dikica (k.¢. 3400); ide
granicom parcela k.¢.: 3400 i 3378; nastavlja granicom parcele k.C. 3377/1 i parcela
k.C.: 3400, 3371, 3372, 3373 i 3376/1; ide granicom parcela k.C.: 3376/1 i 3376/2;
presijeca ulicu Drage Palavestre (k.€. 3474); ide granicom parcele k.C. 3479 i parcela
k.C.: 3474, 3480, 3481 i 3482; nastavlja granicom parcele k.C. 3489 i parcela k.C.:
3482 i 3483; ide granicom parcele k.C. 3483 i parcela k.C.: 3488, 3486/2 i 3486/1;
nastavlja granicom parcele k.¢. 3486/1 i parcela k.¢.: 3484 i 3485; izlazi na ulicu Cice
Milicevi¢a (k.C. 3499) i nastavlja granicom parcele k.C. 3499 i parcela k.C.: 3486/3,
3492, 3493, 3496 i 3498; ide granicom parcele k.C. 3508/2 i parcela k.C.: 3498 i




3509; nastavlja granicom parcele k.C. 3509 i parcela k.C.: 3508/1 i 3514; ide
granicom parcele k.C. 3510 i parcela k.C.: 3514, 3513 i 3512; nastavlja granicom
parcele k.6. 3511 i parcela k.¢.: 3512 i 3529; izlazi na ulicu Braée Cisi¢a (k.¢. 4523);
presijeca ulicu Brace Cii¢a do granice parcela k.6.: 3535 i 3536; ide granicama
parcele k.¢. 4523 i parcela k.6.: 3536, 4527 (ulica Brace Sarié¢a); nastavlja granicama
parcele k.C. 4527 i parcela k.C.: 3628, 3629, 3630 i 3627 (do sjeveroistocnog ugla
parcele 3627); presijeca ulicu Braée Sari¢a (k.6. 4527) i ide prema granici parcele
k.C. 3576 (jugozapadni ugao) i parcela k.C.: 3577, 3578 i 3580; nastavlja granicom
parcele k.€. 3580 i parcela k.C.: 3558, 3557, 3556, 3555, 3554 i 3553; ide granicom
parcele k.C. 3581 i parcela k.C.: 3552 i 3551/6; presijeca magistralni put M-17 (k.C.
2095/1) do kompleksa Pravoslavne crkve (presijeca magistralni put M-17 i parcelu
k.C. 1058/1 do sjeverozapadnog ugla parcele k.¢. 1058/5); ide granicom parcele k.¢.
1058/1 i parcela k.¢.: 1058/5, 1058/23, 1058/26, 1058/18, 1089 i 1085; nastavlja
granicom parcele k.C. 1083 i parcela k.C.: 1056, 1067/1 i 1067/114; nastavlja
granicama parcele k.C. 1084 i parcela k.C.: 1083, 1081 i 1079; ide granicom parcele
k.C. 1080 i parcela k.C.: 1079 i 1078; nastavlja granicom parcele k.. 1077 i parcela
k.C.: 1078, 1082 i 1090; presijeca parcele k.C.: 1062/1, 1073 i 1062/1 do
sjeverozapadnog ugla parcele k.C. 1111; nastavlja granicom parcele k.¢. 1111 i
parcela k.C.: 1062/1, 1110, 1105, 1104/1, 1104/3, 1104/2, 1103/2 i 1094; presijeca
ulicu Konak (k.€. 1094) i ide prema jugu granicom parcela k.C.: 1094 (ulica Konak) i
2095/1 (M-17) do propusta ispod magistrale (M-17); prolazi kroz propust i nastavlja
prema jugu granicom parcele k.€. 2095/1 (M-17) i parcela k.C.: 3958, 4528, 3968,
3969 i 4529 (ulica Gase llica); ide granicom parcele k.C. 4529 (ulica GaSe lli¢a) i
parcela k.C.: 4209/1, 4007, 4008, 4009, 4010, 4012, 4015, 4016, 4017, 4018, 4022,
4032, 4027, 4026, 4025, 4101, 4098, 4094 i 4093 do ulice Marsala Tita (k.C. 4526);
presijeca ulicu Mar8ala Tita (k.. 4526) prema sjeveroistonom uglu parcele k.C.
4057; ide granicama parcele k.C. 4526 i parcela k.C.: 4057 i 4056; nastavlja granicom
parcela k.C.: 4054 i 4056 do korita rijeke Neretve (k.C. 4516/1), te prelazi korito rijeke
Neretve (k.C.: 4516/1 i 6460) po nizvodnoj strani Lu¢kog mosta.

na desnoj obali Neretve (K.O. Mostar Il — novi premjer):

Od nizvodne strane Luckog mosta granicom parcela k.C. 5886 (ulica Stari Pazar) i
parcela k.C.: 5997, 5996, 5994, 5993, 5991, 5990, 5989 i 5988 do ulice Gojka
Vukovi¢a (k.C. 6481/8); nastavlja se prema jugu granicom parcela k.C.: 6481/8 i 5988
do granice sa parcelom k.¢. 5987; presijeca ulicu Gojka Vukovi¢a (k.C. 6481/8) do
Cevrine ulice (k.6. 6067); ide granicom parcele k.&. 6067 (Cevrina ulica) i parcela
k.C.: 5986, 5985, 5984, 5980, 5979, 5978, 5974, 5973, 5967, 5966, 5965, 5964 i
5963 do tranzitnog puta (k.€. 3631/1); presijeca tranzitni put (k.€. 3631/1) i ide prema
sjeveru granicom parcela k.¢.: 3631/1 i 3135/1; nastavlja granicom parcele k.C.
5607/1 (tranzitni put) i parcela k.¢.: 3135/1, 3135/6, 6480/1, 5596, 5604/1 i 5606 do
ulice Matije Gubca (k.€. 6471); ide granicom parcela k.C.: 6471 (ulica Matije Gubca) i
6470/2 (OneSc¢ukova ulica); nastavlja granicom parcele k.¢. 4329 (Bulevar Narodne
revolucije) i parcela k.C.: 4330, 4332, 4333 i 3620/1 (nastavak Bulevara Narodne
revolucije); ide granicom parcele k.¢. 5656 (duz korita rijeke Radobolje) i parcela k.C.:
3620/1 i 4318/1; nastavlja granicom parcele k.C. 6470/1 i parcela k.C.: 4318/1, 5657 i
5658 do ulice Rade Bitange (k.. 6469); nastavlja granicom parcele k.C. 6469 (ulica
Rade Bitange) i parcela k.C.: 5658, 4314, 4313, 4312, 4307/3, 4307/1, 4306, 4301 i
4300 do sjeveroistocnog ugla parcele k.C. 4299; presijeca ulicu Rade Bitange (k.C.
6469) do jugozapadnog ugla parcele k.C. 4235/4; ide granicom parcele k.C. 4295 i




parcela k.C.: 4235/4, 4236/1, 4236/2, 4240, 4239/3 i 4243; nastavlja granicom
parcele k.C. 4024/1 i parcela k.C.. 4243, 4245/1, 4252, 4250, 4254, 4256, 4259,
4261/2, 4263/3, 4264, 4265/1, 4024/3, 4268, 4024/2 i 4273/1; ide granicom parcele
k.C. 4025 i parcela k.C.: 4273/1, 4272 i 4030; nastavlja granicom parcele k.C. 4026 i
parcela k.C.: 4030, 4029 i 6466 (ulica Adema Buca); ide granicom parcela k.C.: 4028 i
6466 (ulica Adema Buca) do sjeveroistocnog ugla parcele k.¢. 4028; presijeca ulicu
Adema Buce (k.. 6466) do sjeverozapadnog ugla parcele k.C. 4031; nastavlja
granicom parcele k.C. 6466 (ulica Adema Buca) i parcela k.C.: 4033, 3994, 3995,
3999/1, 4000 i 4001; ide granicom parcele k.. 4001 i parcela k.C.: 4003 i 4002;
nastavlja granicom parcele k.. 3987 i parcela k.C.: 4002 i 3985; ide granicom
parcela k.C.: 3986 i 3985, do korita rijeke Neretve, presijeca rijeku Neretvu (k.C.: 6460
i 4516/1) istim pravcem do granice parcele k.¢. 3132 na lijevoj obali.”

Ukupna povrsina povijesnog gradskog podruéja Mostar iznosi cca. 483.000 m? (48,3
ha).

Clan 3.
Sadrzaj plana

Plan sadrzi odnos prostorne cjeline i Sireg podrucja, sa analizom postojecih namjena
povrsina i objekata, postojecih prirodnih i izgradenih uvjeta i njihovo vrednovanje, uz
definiranje ograni¢enja mogucnosti koriStenja prostora, te predvida projekciju zastite i
uredenja prostorne cjeline sa urbanistickim pokazateljima.

Plan Cine tekstualni dio i slijedeci graficki prilozi:

- odnos prostorne cjeline i Sireg podrucja
- izvod iz Prostornog plana opcine Mostar za period od 1980 do 2000. godine
("Sluzbeni glasnik opstine Mostar", br. 11/90)

Postojece stanje

Al — karta granica obuhvata

A2 — postojeca namjena objekata (prizemlje)

A3 — postojeCa namjena objekata (predominantno-prevladavajuce)
A4 — karta posjedovnog stanja

A5 — karta stanja oCuvanosti objekata

A6 — postojeci tipovi konstrukcije

A7 — karta spratnosti objekata

A8 — povijesni period izgradnje objekata

A9 — vrednovanje/bonitet objekata

Predlozena projekcija zastite i uredenja prostorne cjeline:

P1 — zone predvidene za detaljno planiranje

P2A — predloZzena namjena objekata (prizemlje)

P3 — predloZzena namjena objekata (predominantno-preovladavajuce)
P4 — oblici intervencije

P5 — karta saobracaja



P6A — karta infrastrukture (vodovod i kanalizacija)

P6B — karta infrastrukture (telefonske i elektroinstalacije)
P6C- regulacija vodotoka rijeke radobolje

P7 — karta predlozZene spratnosti objekata

- uli¢ne fasade

Clan 4.
Intervencije u prostoru vrsi¢e se u skladu sa ovim Planom.
Clan 5.
Direktne i indirektne intervencije

Implementacija aktivnosti koje podrazumijevaju oCuvanje, rehabilitaciju, rusenje ili
novogradnju unutar zone planiranja ¢e biti uradene na osnovu direktnih ili indirektnih
intervencija.

Direktne intervencije se odnose na vecinu struktura unutar zone planiranja. To je
vrsta intervencija koje se mogu izvoditi unutar svake parcele ili objekta, djelomicno ili
potpuno od strane vlasnika. UrbanistiCke saglasnosti i gradevinske dozvole bit ¢e
izdavane od strane organa uprave nadleznih za prostorno uredenje, a u svemu
prema Planu i grafickom prilogu P4 (oblici intervencije).

Indirektne intervencije odnose se na pojedinacne objekte, grupe objekata i otvorenih
prostora u skladu sa grafickim prilogom P1. Ove skupine, iako su formirane od grupe
odvojenih i razliCitih objekata i prostora Cine koherentnu i prepoznatljivu cjelinu koja
je predmet koordiniranog planiranja. U ovim slu€ajevima, djelomicna ili potpuna
intervencija bit ¢e dozvoljena od strane nadlezne sluzbe nakon $to se razradi
detaljan plan za cijeli ansambl u skladu sa vazec¢im zakonima i propisima.

Clan 6.
Odredbe o koristenju zemljiSta u skladu sa predvidenom namjenom
Unutar podrucja obuhvata moguce je definirati tri zasebne zone:

. Zona A (Stari grad) je dio grada, poznata kao Stari grad, koji je u potpunosti
sacuvao svoju cjelovitost i trebao bi biti predmet stroge kontrole koju propisuje ovaj
Plan. Granicu ove zone, izmedu ostalog, Cine sljedeéi faktori: prirodna granica
(rijeke), povijesna granica (gradske zidine), funkcionalni dijelovi (bazari, mahale) i
administrativno - politiCki dijelovi (op¢ina, upotreba zemljista).

. Zona B (Centar Grada) pokriva dio grada sa manjom urbanom i
arhitektonskom cjelovitos¢u, ali joS uvijek je prepoznatljiv kao jedinstveni gradski
sistem i kao takav iziskuje koordinirane intervencije.



. Zona C (Povijesno podrucje iz 1918. godine) pokriva ostatak podrucja izmedu
granica iz 1918.godine. Ova zona je veC dozZivjela velike promjene i saCuvala samo
nekoliko vrijednih urbanih elemenata.

Namjena zemljista i objekata ¢e biti u skladu sa grafi¢kim prilozima predlozene
projekcije zastite i uredenja prostorne cjeline (P2A, P2B, P3).

Niti jedno zemljiSte ili objekat u zoni obuhvacenoj kartama P2A, P2B, P3 ne moze se
koristiti u druge svrhe osim oznacnih Planom.

Predominantno-preovladavajuce stambena zona

Dominantna funkcija u ovoj zoni je stambena. Dozvolijeni su vjerski sadrzaiji,
nadogradnja za stambene potrebe i baste. Komercijalni sadrZaji su ograniceni na
prizemlije, na maksimalno 25 % od ukupne povrSine stambenog prostora po
stambenoj jedinici.

Stambeno-poslovna zona

Predominantna funkcija u ovoj zoni je pomijeSana stambeno-poslovna. Upotreba
zemljiSta i objekata koji su navedeni za stambenu zonu su takoder dozvoljeni, kao i
poslovne i administrativne funkcije, edukacione i kulturne aktivnosti, radionice i
gostinjske ku¢e u procentima koji su kompatibilni sa povijesnim i tipoloskim
karakterom zgrada i naCinima intervencija koji su naznaceni u propozicijama plana.

Diskoteke, barovi i pabovi i drugi objekti zabavnog karaktera Ciji je sadrzaj
neprimjeren za mijeSanu stambenu poslovnu zonu nisu dozvoljeni.

Predominantno — prevladavajuce poslovna zona

Predominantna funkcija u ovoj zoni je poslovna, uklju€ujuéi hotele u procentima koji
su kompatibilni sa povijesnim i tipoloSkim karakterom zgrada i nacinima intervencija
koji su naznacCeni u u propozicijama plana. Upotreba zemljiSta i objekata koji su
navedeni za zonu Z2 su takoder dozvoljeni. Diskoteke, barovi i pabovi i drugi objekti

zabavnog karaktera Ciji je sadrzaj neprimjeren za zonu Z3 podlijeZzu restrikcijama
koje se tiCu sigurnosti, buke i radnog vremena propisanog od nadleznih organa.

Zona komercijalnog razvoja

Ova zona je predvidena kao zona za detaljno planiranje na karti P1. Podrucje je
rezervirano za poslovne aktivnosti. Zbog toga dozvoljene funkcije su poslovne,
ugostiteljske (hoteli) i multifunkcionalni objekti.

Zona razvoja stanovanja

Ova zona je predvidena kao zona za detaljno planiranje prema karti P1. Zona je
rezervirana za proSirenje stambenih funkcija i za upotrebu zemljiSta i objekata.



Dozvoljeno je uglavhom stanovanje, a trgovina — maloprodajna i druge aktivnosti bit
Ce dozvoljene duz juznog Bulevara.

Zona stanovanja, turisticki servisi i parking prostori

Ova zona je predvidena kao zona za detaljno planiranje na karti P1. Podrucje je
rezervirano za javni parking i smjestaj studenata i turista.

Zona sportsko — rekreativnih sadrzaja

Ova zona je predvidena kao zona za detaljno planiranje na karti P1. Podrucje je
rezervirano za proSirenje sportskih i rekreativnih funkcija (obale rijeka Radobolje i
Neretve) uz postovanje prirode i okoline.

Zona zasti¢enih obala rijeke Neretve

Zemljiste u ovom dijelu se zadrzava za javnu upotrebu, te njegove prirodne
karakteristike trebaju biti zaStiCene. Nikakva druga funkcija nije dozvoljena,
ukljuC€ujuci i podizanje privremenih struktura, osim u sluajevima kada to utiCe na
poboljSanje infrastrukture i okoliSa i da se u isto vrijeme pazi na zadrzavanje
prirodnog izgleda.

Planom se predvida izgradnja pjeSackih staza duz rijeCnih obala koje bi povezivale
rije€ne platoe sa gornjim obalama.

Planira se obogacivanje postojeCe vegetacije, sa dodatnom sadnjom smokava,
Sipaka, rogaca i brSljana duz pjeSackih staza. Obala rijeke je pogodna za sadnju
vrba. Samo prirodni materijali su dozvoljeni za poploCavanje i uredivanje krajolika.
Trebalo bi zadrzati prirodan izgled zemljiSta koje tvori plazu.

Zona otvorene trZznice

Ova zona je predvidena kao zona za detaljno planiranje na karti P1 i zahtjeva
reorganizaciju postojece otvorene trznice (“Tepa”) u uskoj vezi sa prostorom hana na
Maloj Tepi, te historijsku rekonstrukciju Sinan-pasine (Atik) dZzamije na Mejdanu.

BivSi vojni kompleks Konak

Ovo podrucje bilo je vojno gradsko podrucje, te ga treba pretvoriti u prostorije
namijenjene za obrazovanje.

Zona kulturnih sadrzaja
Ovi sadrzaji su locirani u kompleksima i pojedinaCnim objektima unutar zone
povijesnog gradskog podrucja, predvidene za detaljno planiranje na grafickom

prilogu P1. Najznacajniji kompleks je Stari most sa kulama.

Posebnu paznju neophodno je posvetiti oCuvanju gradskih zidina u okruzenju Starog
mosta te oko vojnog kompleksa na PaSinovcu.



Muzej Hercegovine zajedno sa Bajatovom ulicom u kojoj je lociran, predstavlja dobro
restauriranu arhitektonsku cjelinu sa poc€etka 20. stoljeca.

Zgrada bivSeg oficirskog doma, sagradena u istom povijesnom periodu, sa
izvanrednim unutrasnjim i otvorenim prostornim mogucnostima zahtijeva paZljive
restauratorske zahvate, te planiranje namjene.

Obdaniste u Fejica ulici, podignuto Sesdesetih godina 20. stolje¢a, obnovljeno u
orginalnoj formi 1995. godine, predstavlja inicijalni objekat za djeciji centar koji bi se
mogao realizovati proSirenjem kompleksa na susjedne objekte podignute u razli€itim

povijesnim periodima.

Pozoriste, podignuto nakon drugog svjetskog rata, u socrealistickom arhitektonskom
stilu, predstavlja sa svojom tradicijom i prostorno-tehni¢kim mogucnostima jedan od
najvecih regionalnih generatora kulturnog razvoja.

Clan 7.
Oblici intervencija

Sve intervencije unutar obuhvata Plana moraju se uraditi tako da ¢ine harmoni¢nu
cjelinu sa postojec¢im povijesnim kontekstom (u skladu sa povijesnim periodom i
okolnim zgradama). Ovaj cilj se moze najbolje posti¢i kroz konstantno odrzavanje i
oCuvanje povijesnog tkiva. U slu€aju interpolacije novog objekta, treba se posvetiti
paznja da se tipom izgradnje, gradevinskim materijalima i tehnikama, kao i detaljima
ne ugrozi struktura povijesnog gradskog podrudja.

Clan 8.
Urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti:

Gradevinska linija

Gradevinskom linijjom utvrduje se grani¢na linija gradevine u odnosu na javnu
povrSinu, ulicu, vodotok i druge gradevine i parcele od kojih mora biti odvojena iz
funkcionalnih, estetskih, ili zastitnihrazloga. Gradevinska linija oznacCava liniju po
kojoj se gradi, odnosno iskol€ava gradevina, ili liniju koju gradevina, odnosno gabarit
gradevine ne smije prec€i. Svaka nova zgrada ili dogradnja treba biti postavljena tako
da su zidovi i fasade okrenuti ulici u liniji sa susjednim gradevinskim linijama. To se
odnosi na prizemlje i sve ostale gornje spratove.

- Privremene nadstreSnice mogu prelaziti gradevinsku liniju maksimalno za 1/3 Sirine
ulice, ali ne viSe od 1 m (odnosi se na obje uli¢ne fasade). Slobodan dio ulice mora
iznositi min. 2/3 Sirine ulice.

- Elementi na fasadama i dvorista, vrata, prozori i kapije moraju slijediti tradicionalni
dizajn i materijale drvo ili Zeljezo. Elementi od nehrdajuéeg Celika, aluminija ili
plastike nisu dozvoljeni u podzonama od A-1 do A-8;

- Zavrsni slojevi i radovi na fasadama trebali bi slijediti tradicionalne motive i tehnike,
pogotovo kada se radi o kamenu polozenom u kre€nom malteru ili vanjskom
malterisanju kre¢nim malterom sa kre€enjem. Dozvoljene su samo tradicionalne boje



za fasade. Ostaci znac¢ajnih zidnih dekoracija i zavrdnih fasadnih slojeva moraju biti
sacuvani;

- Vijenci iznad i ispod prozora, kao i okviri prozora bit ¢e restaurirani ili ponovno
postavljeni od istih materijala i formi;

- Oluci trebaju biti pozicionirani vani i nacinjeni od bakrenog lima, donja strana
krovnih prepusta bit ¢e od drvenih greda i dasaka i ostavljena vidljiva;

- Krovovi ¢e slijediti tradicionalni dizajn (dvovodni ili ¢etverovodni, konstruirani u
jednom dijelu tako da pokrivaju cijelu zgradu) sa padom od 25% do 30% zavisno od
pokrovnog materijala (tradicionalni kameni pokrov ili francuski crijep);

- Potkrovlja i otvori na njima ¢e biti dozvoljena samo u slu€aju ukoliko ne naruSavaju
cjelovitost objekta;

- Krovove objekata koji imaju spomenicCki karakter treba posmatrati odvojeno (npr.
olovo i bakar mogu niti koristeni za pokrivanje krovova kupolnih struktura);

- Dimnjaci bi trebali biti dizajnirani kao dio krovne cjeline (kameni uglavnom):

strehe bi trebale biti dizajnirane u potpunom jedinstvu sa krovom Koristedi
tradicionalne tehnike i materijale;

Odrzavanje

Ovaj oblik intervencije podrazumjeva praéenje gradevine i poduzimanje gradevinskih
i drugih radova na odrzavanju gradevine (opravke ili zamjenu dotrajalih ili slomljenih
dijelova, sa odgovaraju¢im materijalima i detaljima tako da se ne mijenja izgled ili
bilo koja karakteristika strukture), kao i poduzimanje mjera nuznih za sigurnost,
pouzdanost i izgled gradevine, te Zivot i zdravlje ljudi.

Intenzivno odrzavanje

Ovaj nacin intervencije podrazumjeva izmjene u obliku prostorija, sanitarna i tehnicka
poboljS8anja povezanih sa savremenom upotrebom objekta tako da se poStuju
arhitektonske kvalitete objekta i njegov tipoloski karakter.

Ocuvanje

Ovaj nacin intervencije se moze primijeniti na sve spomenike i objekte posebne
historijske vaznosti i arhitektonskog integriteta u razliitim stanjima oCuvanja i koji
nisu bili znac¢ajnije mijenjani. Za strukture u ovom stanju, intervencije ¢e se sastojati
u nastojanjima da se oCuvaju kroz popravke i zamjenu dotrajalih ili slomljenih
dijelova, sa odgovaraju¢im materijalima i detaljima tako da se ne mijenja izgled ili
bilo koja karakteristika strukture.

Uvodenje novih upotreba, sanitarnih i tehni¢kih poboljSanja povezanih sa
savremenom upotrebom objekta je dozvoljeno ali samo na nacin da se poStuju
arhitektonske kvalitete objekta i njegov tipoloski karakter.



Restauracija

podrazumijeva precizno oCuvanje raritetne, autenti¢ne vrijednosti spomenika sa svim
njegovima estetskim, umjetni¢kim i povijesnim vrijednostima, uz postivanje upotrebe
tradicionalnih vjesStina i gradevinskih materijala (mogu¢a samo kada postoji
dokumentacija za sve vrste intervencija).

Ovaj nacin intervencije se primjenjuje na sve spomenike i objekte posebne historijske
vrijednosti i arhitektonskog integriteta koji su mijenjani na neodgovarajuci nacin, koji
je Stetan ili onemogucéava potpuno sagledavanje strukture. Za spomenike i objekte u
ovom stanju, zahtijevana intervencija je restitucija strukture. Da bi se povratio izgled
koji je imala struktura u odredeno vrijeme u historiji, vrSi se selektivho odstranjivanje
nepodesnih elemenata u cilju da se povrati originalni izgled, materijali i detalji.
Uvodenje novih upotreba, sanitarnin i tehni¢kih poboljSanja povezanih sa
savremenom upotrebom objekta je dozvoljeno ali samo na nacdin da se poStuju
arhitektonske kvalitete objekta i njegov tipoloski karakter.

Rehabilitacija (tipovi a, b, ¢)

podrazumijeva vracanje ostec¢enog ili uniStenog dobra graditeljskog naslijeda u
stanje u kojem je to dobro bilo prije unistenja, kao i ponovna izgradnja (obnova)
nacionalnog spomenika na istom mjestu, u istom obliku i dimenzijama, od istog ili
istovrsnog materijala kao Sto je bio prije ruSenja uz, u mjeri u kojoj je tomoguce,
koriStenje iste tehnologije gradenja.
oblik intervencije koji se primjenjuje u vecini sluCajeva, posebno kad se radi o
stambenim strukturama, kada postoji potreba ponovo osnovati originalnu funkciju
historijske strukture, a i istovremeno uvesti moderna sredstva kroz posebne
popravke i izmjene

Ovaj nacin intervencije je primjenjiv na stambene strukture koje nemaju spomenicki
karakter ali doprinose, svaka posebno, ambijentalno-povijesnom izgledu zone.
Rehabilitacija je usmjerena ka oCuvanju i opravci postojecih odlika i uvodenja stvari
neophodnih za savremeni Zivot, bez znaCajnog mijenjanja tradicionalnih
karakteristika. Kao $to je dalje detaljno objasnjeno ovi propisi prepoznaju tri razli€ita
slu€aja rehabilitacije, za objekte koji su u razli€itim stanjima oCuvanosti.

Tip A rehabilitacija definiS8e strogu rehabilitaciju primjenjivu na objekte u stanju
integriteta.

Ove akcije se poduzimaju u cilju popravke strukture i uvodenja neophodnih promjena
za savremenu upotrebu i uskladujuci sa okolnim objektima, dok se u isto vrijeme
trebaju saCuvati strukturalni elementi i osnovne odlike objekta.

Tip B rehabilitacija definiSe se kao ‘lijeCenje” objekta koji nisu uskladeni sa
kontekstom okoline. U ovim sluCajevima, elementi koji se ne uklapaju trebaju biti ili
izbacCeni ili zamijenjeni, a izvodenje neophodnih popravaka i uvodenja modernih
funkcija, kao i ponovno uspostavljanje punog integriteta i funkcionalnosti objekata.

Tip C rehabilitacija definiSe se kao radikalna rehabilitacija i intenzivni redizajn, koji
se moze primjeniti na one strukture u planskom podrucju. Ovaj nacin intervencije
ima za cilj da oCuva bilo koji preostali povijesni element na objektu i da se naprave
transformacije koje ¢e omogucditi dalje koristenje i ekonomski zivot za objekat kao



alternativu potpunom rusenju i rekonstrukciji. (npr. dodavanje spustenih ili podignutih
krovova, dodavanje ili skidanje spratova)

Potpuno ili djelomiéno rusenje-uklanjanje gradevine

Uklanjanjem gradevine smatraju se gradevinski i drugi radovi kojima se rusi i
demontira gradevina ili njen dio ukljuCujuci i zbrinjavanje gradevinskog i drugog
otpada i dovodenje gradevinske parcele u uredno stanje. Uklanjanje gradevine vrSi
se zbog fizicke dotrajalosti, ili vecih oSteCenja nastalih kao posljedica prirodnih i
ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda, katastrofa i ratnih djelovanja.
Uklanjanjem gradevine smatra se i ruSenje gradevine radi privodenja zemljiSta
konacnoj namjeni.

Rusenje ukljuuje odstranjivanje neadekvatnih dogradniji ili transformacija koje mogu
biti i dio restauracije ili rehabilitacije, kao i uklanjanje Ccitavih struktura, bilo
priviemeno ili trajno, sa ciljem otklanjanja bezvrijednih ili Stetnih struktura. RuSenje
Citavih struktura je, normalno, dio cjelovitog programa razvoja za Kkoji su vec
napravljeni detaljni planovi i gdje je ruSenje tih struktura posebno naznaceno i
neophodno za daljnji razvoj.

Rekonstrukcija

Rekonstrukcijom gradevine smatra se izvodenje gradevinskih i drugih radova na
postojecoj gradevini kojima se: mijenjaju konstruktivni elementi koji mogu biti od
uticaja na stabilnost gradevine ili njenih dijelova; uvode nove instalacije i ugraduje
nova oprema u gradevinu; mijenja namjena, tehnoloski proces ili vanjski izgled
gradevine; mijenjaju uvjeti pod kojima je, na osnovu odobrenja za gradenje,
izgradena gradevina. Zamjena instalacija i opreme koja se izvodi prema uvjetima
utvrdenim u odobrenju za gradenje ne smatra se rekonstrukcijom.
Rekonstrukcijom gradevine smatraju se i radovi kojima se osteCena gradevina, Cije
oStecenje prelazi 70%, dovodi u stanje prije oStecenja, ako je oSteCenje nastalo kao
posliedica starosti gradevine, ili kao posljedica prirodnih i ljudskim djelovanjem
izazvanih nepogoda i katastrofa i ratnih djelovanja.

Ovaj nacin intervencije se preporucuje u slu¢ajevima kada je potrebna djelomi¢na ili
potpuna rekonstrukcija uniStene strukture. Stroga rekonstrukcija se primjenjuje na
objekte gdje postoji dovoljna dokumentacija na osnovu koje se moze napraviti
objekat kakav je bio prije, i to se primjenjuje samo u slu€ajevima dobro poznatih
spomenika i povijesnih struktura. U svim drugim slu€ajevima, izvest Ce se tipoloSka
rekonstrukcija, gdje je dokumentacija o objektu nedovoljna, ali postoji dovoljno
informacija i znanja o takvom tipu objekta, posebno u slu€ajevima rekonstrukcije niza
ili grupe vrlo slicnih objekata. TipoloSka rekonstrukcija omoguéava reintegraciju
uniStenih objekata u gradsko tkivo.

Novogradnja

Ovaj nacin izgradnje ¢e biti dozvoljen u skladu sa kartom P4 samo ukoliko se objekat
uklapa fizi€ki i vizualno u povijesni kontekst, u smislu mjerila, proporcija i volumena
kao i izbora detalja i gradevinskih materijala.

Kompatibilnost Ce biti postignuta postavljanjem slicnosti u mjerilu i teksturi izmedu
starog i novog. Mjerilo se moze kontrolirati postavljanjem ukupnih volumena prema
okolnim objektima. Ovo se odnosi i na proporcije pojedinih otvora, i odnosa izmedu
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punog i praznog na fasadama. Sli¢nosti u teksturi mogu se posti¢i upotrebom
tradicionalnih materijala i zavrdnih fasadnih slojeva koji imaju reflektiraju¢ih osobina,
slicno veé postojecim teksturama u povijesnom gradskom podrucju.

Clan 9.
Saobracéaj

Na grafickom prilogu P5 — karta saobracaja utvrdene su povrSine koje obuhvataju
motorni saobracaj, saobracaj u mirovanju i pjeSacki saobraca;.

Odlukom nadleZnog organa propisace se uvjeti za odvijanje saobracaja u pojedinim
dijelovima iz obuhvata Plana. Predvijeti i odredbe koje se odnose na pjesacku zonu,
snabdijevanje i sl.

Motorni saobracaj

Samo one ulice oznaene za tu namjenu na karti P5 mogu biti koristene za
saobracaj motornih vozila. Karta definiSe sve jednosmjerne i dvosmjerne ulice, kao i
ulice za servisno snabdijevanje, i interne saobracajnice u naseljima. Sve ostale ulice
unutar granica obuhvata plana su zatvorene za motorni saobracaj.

Maksimalna dozvoljena tezina vozila za snabdijevanje je 2 tone. Znakovi ¢e biti
postavljeni na svim neophodnim saobracajnicama i raskrsnicama.

Potrebno je smanijiti brzinu motornih vozila unutar granica obuhvata, te postaviti
semafore, znakove, lezece policajce i drugo na odabranim mjestima.

Prolazak motornih vozila kroz pjeSacke zone sprijeCiti postavljanjem fiksnih i
pomicnih barijera.

Saobracajni znakovi i drugi javni natpisi moraju biti kompatibilni sa formom i dizajhom
povijesnog okruzenja.

Saobracaj u mirovanju

Parkiranje motornih vozila, taksija i autobusa dozvoljeno je samo na mjestima koja
su za to predvidena i prikazana na karti P5. Privatni parkinzi za stanare su dozvoljeni
samo na mjestima namijenjenim za to i odobrenim od strane odgovarajuce institucije.

Privatni parkinzi za lokalno stanovnistvo su dozvoljeni samo u zonama koje su
specijalno namijenjene za tu funkciju. Privatni podzemnih parking prostora takoder
su definisani kartom P5.

U cilju poveéanja broja parking mjesta za lokalno stanovnistvo, 35 % parking
prostora podzemnih garaza treba biti rezervisano za lokalno stanovnistvo. Nacini
upotrebe tih prostora bit ¢e definisani nakon odobrenja detaljnih planova za izgradnju
garaza.
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Izgradnja slobodnostojecih privatnih garaza unutar zone planiranja nije dozvoljeno,
niti je dozvoljeno praviti pristupne rampe na javnim ulicama niti praviti prolaze za
automobile kroz postojece objekte. U slu€ajevima novogradnje, privatne garaze su
dozvoljene na nivou prizemlja i to samo tamo gdje postoje tehniCki uvjeti i gdje je
dozvoljen prolaz automobila.

PjeSacki saobracaj

Karta P5 pokazuje ulice namijenjene samo pjeSackom saobracaju. PoploCanje ulica
u pjeSackoj zoni treba da zadovolji potrebe svih korisnika prostora, posebno vodeci
racuna o potrebama ljudi sa smanjenim fiziCkim sposobnostima.

Priviemeno zauzimanje prostora sa urbanim mobilijarom (table, stolice, suncobrani,
itd.) u ovim ulicama i drugim javnim otvorenim povrSinama treba biti definisano
uzimajuci u obzir sljedece aspekte: frekventnost ulice, funkciju i veli€inu objekata
povezanih sa javnom povrSinom. Maksimalno pola ulice ili javne povrSine smije biti
zauzeto sa urbanim mobilijarom.

Clan 10.
Uvjeti uredenja zemljiSta, infrastrukture i zastite okoliSa

Uvjeti uredenja zemljista

Uredivanje gradevinskog zemljisSta vrSice se u obimu i na nacin utvrden ovim
Planom. Sve komponente infrastrukture predstavljaju dio jedinstvenog sistema
gradske infrastrukture.

Na podrucju obuhvaéenim Planom izgradnja gradevina vrSi se samo na uredenom
gradevinskom zemljistu.

Plan parcelacije gradevinskog zemljiSta sa definisanom namjenom parcela, bilansom
povrsina, kao i regulacione, gradevinske linije i visinski pokazatelji, bi¢e definisan od
strane Nadlezne sluzbe u skladu sa ovim Planom.

Uvjeti poboljSanja infrastrukture

Mjere koje se primjenjuju unutar obuhvata planiranja su iskazane kroz graficke
prikaze P6A, P6B i P6C i obuhvataju vodovod i kanalizaciju, telefonske i
elektroinstalacije i regulaciju rie€nog toka Radobolje.

Sva infrastruktura, u zoni koju obuhvata Plan, uklju€ujuéi kablove, vodovodne cijevi i
kanalizaciju, bit ¢e instalirana podzemno. Svi radovi izvodi¢e se prema odobrenju
nadleznog organa. Nadlezni organ mozZe traZziti da se neka od otkopavanja rade
ru¢no ako postoji bojazan da bi se mogao ugroziti objekat.

Postavljanje novih cijevi
Prilikom polaganja novih cijevi potrebno je staviti fleksibilne spojeve, pogotovo na
ulazima u zgrade i na proboju postojecih zidova.

Kablovi i ulicno osvjetljenje

Zice i kablovi instaliraju se podzemno. U sluéajevima gdje to nije moguée, oni moraju
biti postavljeni na zidove zgrada, ili vieSani izmedu zgrada na organiziran nacin, da
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ne bi uticali na sliku povijesnog dijela grada. Sve vrste osvjetljenja, ukljuCujuci i
stubove javne rasvjete moraju imati odobrenje od nadlezne sluzbe.

Specijalno osvjetljenje za spomenike, historijske objekte, znacCajne ulice i prirodne
odlike izvodit ¢e se po odobrenju za iluminaciju izdatog od strane nadleznog organa.

Uliéno poploCanje

Svo poplocanje, iviCnjaci, stepenice, kao i njihovo spajanje i detalji moraju biti
odobreni od strane nadlezne sluzbe. PovrSine ulica, materijali i nacin izrade ¢e se
ugledati na tradicionalno poplo€anje i povrSine unutar zone planiranja (lokalni kamen,
kaldrma, kamene ploce).

Bilo kakvo ostec¢enje ulicnog poplo¢anja prilikom radova na podzemnim
instalacijama, bit ¢e popravljeno ili zamijenjeno novim od strane privatnog lica ili
nadlezne institucije koja izvodi radove.

Odlaganje otpada

Sav otpad bit ¢e ostavljan u za to predvidene kontejnere ili na oznacena mjesta radi
odvoza od strane sluzbe javne gradske CistoCe. Svi stanovnici i oni koji imaju
poslovne prostore moraju odlagati smece na za to predvidena mjesta radi postizanja
adekvatnog niva Cisto¢e u povijesnom gradskom podrucju. U zoni (A-1 do A-8)
komunalna kompanija bi trebala skupljati smeée ,od vrata do vrata“ po unaprijed
dogovorenom rasporedu sa vlasnicima odnosno korisnicima prostora.

Cistoéa javnih povrsina se mora odrzavati svakodnevno. Za nepropisno odlaganje
otpada, bit ¢e predvidene kazne od nadlezne sluzbe.

Povijesni elementi ulica

Svi vazniji povijesni detalji u ulicama, bilo javni ili privatni, su zasticeni Planom. Lista
ovih elemenata ukljuCujuci fontane, arheoloSke ostatke, groblja, kapije, dekorativne
elemente od kamena i zeljeza, lampe, klupe, i drugi urbani mobilijar, bit ¢e
pripremljena na osnovu ovog Plan kao poseban dokument. Zahvati bilo koje vrste na
zasti¢enim elementima ulice nisu dozvoljeni, osim ako nemaju za cilj da vrate i
oCuvaju njihov originalni dizajn, i bit ¢e izvedeni pod nadzorom nadlezne sluzbe.

Novi uli¢ni mobilijar

Novi mobilijar bit ¢e dizajniran i postavljen u skladu sa povijesnim i arhitektonskim
vrijednostima povijesnog gradskog podrucja i mora biti odobren od strane nadlezne
sluzbe.

Reklame i znakovi

Stare oznake i imena prodavnica su zasticeni Planom. Lista ovih oznaka bit ¢e
pripremljena na osnovu ovog Plan kao poseban dokument. Buduce promjene na
zasti¢enim nazivima nisu dozvoljene, osim ako nemaju za cilj da vrate i oCuvaju
njihov originalni dizajn, i bit ¢e izvedeni pod nadzorom nadlezne sluzbe.
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Postavljanje novih frontova prodavnica, treba biti uskladeno sa okolnim povijesnim
kontekstom i sa fasadom objekta Ciji su dio. Dizajn sa prijedlogom izgleda treba biti
dat na uvid i odobravanje nadleznoj sluzbi. Odobravanje prolazi kroz proceduru za
gradevinsku dozvolu.

Opcenito, oznake, reklame i table kao i frontovi ne bi smjeli prelaziti prizemlje, niti
izlaziti izvan gradevinske linije, osim u slu€aju streha i krovova koji smiju izlaziti
maximum 1 m. Vanjski okviri trebaju slijediti tradicionalni dizajn i materijale, dakle
drvo ili bojeni metal. Koristenje plastike ili neobojenog €elika ili aluminija u iste svrhe
nije dozvoljeno.

Reklamni panoi i oznake, uklju€ujuéi saobracajne znakove i javha obavjeStenja
trebali bi biti u svom izrazu kompatibilni sa okolnim povijesnim kontekstom. Upotreba
velikih panoa, fluorescentnih svjetala i panoa napravljenih od plasticnih materijala
nije dozvoljena.

Prilikom osvjetllavanja prodavnica i naziva vlasnici, odnosno korisnici moraju
upotrebljavati direktno toplo osvjetljenje, a treba izbjegavati jako i fluorescentno
svjetlo. Sve vrste osvjetlienja moraju biti odobrene od strane nadlezne sluzbe.
Razvoj novih vrsta osvjetlienja i tehnologija ¢e zahtijevati periodiCno revidovanje
ovog dijela propisa.

Obrada enterijera
Obrada unutradnjosti i oprema radnih prostora mozZe se, u odnosu na prvobitni
izgled, urediti tako da ne naru$ava mbijentalnu vrijednost eksterijera.

Ogradivanje i grani¢ni zidovi

PostojecCe ograde i vanjski zidovi koji su napravljeni na tradicionalni nacin trebaju biti
sacuvani, popravljeni i odrzavani. Njihovo ruSenje i zamjena sa novim ogradama nije
dozvoljeno.

Dizajn i izgradnja novih ograda i zidova basta bit ¢e nadgledavana i odobravana od
strane nadlezne sluzbe ako se budu gradila u odgovaraju¢em tradicionalnom stilu.
Samo trajni tradicionalni materijali se mogu koristiti za konstrukcije zidova i ograda.
Nove ograde od armiranog betona, cigli, metala i bodljikave Zice i lima nisu
dozvoljene.

Zastita kanala Radobolje

Postojeéi vodeni kanali i povezani sistem brana, prostorija, mlinica na rije€nom
sistemu Radobolje trebao bi biti zasticen i obnovljen kao jedinstveni primjer pred-
industrijskog inZenjerskog umijeca. Takoder bi trebalo konstruisati i novu
infrastrukturu prema grafiCkom prikazu P6C koja bi omogucila napajanje vode, u
ljetnim mjesecima, iz Neretve, u kanalima izmedu ulice H. Rebca i rijeke Neretve.

Tretman privatnih basta i otvorenih prostora

Privatne i javne otvorene zelene povrSine daju veliki doprinos urbanom okruzenju i
kao takve one su pod zastitom. One ukljuuju: unutrasnja dvorista i baste, znac¢ajno
drvece, prolaze, poploCane zone, koje se smatraju integralnim dijelom objekata oko
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kojin se nalaze. U takvim slu€ajevima, prilikom zahtijevanja gradevinske dozvole
neophodno je obezbijediti njihovu zastitu i rehabilitaciju, ukljuCujuci brigu za
vegetaciju i vracanje originalnog poploCanja, grani¢nih zidova i drugih znacajnih
enterijerskih karakteristika.

Tehnicke instalacije

Unutar zone obuhvata, instalacije klima, ventilacijskih i grijnih uredaja, televizijskih
satelitskih antena, elektriCnih kutija traba postaviti tako da najmanje moguce uti€u na
vizuelni utisak povijesnog gradskog podrucja.

Clan 11.
Zone predvidene za detaljno planiranje i prioritetni objekti

Objekti i zone predvideni za detaljno planiranje opisani su u u daljem tekstu, a
definisani su grafickim prilogom P1 — Zone predvidene za detaljno planiranje.

Prije implementacije, taCne granice svake intervencije, kao i ostali zahtjevi koji su
navedeni u opisima mogu se revidirati da bi se dozvolile manje izmjene i
prilagodavanja koja bi proizasla iz detaljnih projekata za objekte ili zone. Generalni
ciljevi i tehnicki zahtjevi za svaku od intervencija moraju se ispostovati.

Dokumentacija za aplikacije za intervencije na bilo kojem od prioritetnih objekata iz
ovog Clana mora sadrzavati sliedecCe elemente:

- arhivske i historijske dokumente koji pokazuju originalni izgled i upotrebu
predmetnog objekta;

- detaljnu arhitektonsku analizu objekta sa utjecajem na neposrednu okolinu,
koji dokumentuju integritet objekta, uklju€ujuéi strukturalnu analizu i trenutno
stanje objekta;

- predloZenu funkciju sa upotrebom ali tako da se pridrzava uputa datih u
kratkim opisima. U slu¢ajevima gdje je ponovna upotreba razli€ita od one iz
kratkih opisa za dati objekat, aplikacija treba pokazati da je predloZena
namjena kompatibilna sa objektima koji su u pitanju i da predloZzena promjena
nece Stetiti njegovom povijesnom ili arhitektonskom integritetu;

- za odobravanje nacina intervencije moraju se jasno naznaciti elementi objekta
koji ¢e se zadrzati i popraviti, kao i predloZzene promjene, posebno gdje je
preporu¢ena promjena upotrebe i kako ¢e se promjene odraziti na oCuvanje
originalnog stanja,

- prijedlog za intervencije, ukljuCujuci arhitektonske crteze, opise sa tehnikama

rada na konzervaciji i opravkama, materijale i opremu koji ¢ée se
upotrebljavati, kao i detaljan plan za parking prostor, instalacije i vanjsko
uredenje;

- procjenu troSkova, plan finansiranja, predlozene faze i vremenski okvir za
implementaciju i izvodacke radove.
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Dokumentacija za aplikacije za intervencije na bilo koju od zona odredenih za
detaljno planiranje mora sadrzavati crteze, opise i druge podatke da bi se detaljno
pojasnili sljedeci elementi:

- kolski i pjeSacki saobracaj i parking prostori. Plan mora pokazati kako ¢e se
predloZena intervencija integrirati unutar postoje¢eg konteksta i biti u skladu
sa zahtjevima iz kratkih opisa za zonu u pitanju;

- infrastrukturu, ukljuujuéi i vodovod, kanalizaciju i javnu rasvjetu. Planovi
moraju pokazati tehniCke mijere za poboljSanje ili zamjenu postojecih
instalacija.

- bilo koju predlozenu reorganizaciju upotrebe zemljiSta za zone intrevencije
prijedlozi moraju ukljuCivati detaljno opisane funkcije za svu novogradnju. U
slu€aju javnih objekata, objekata za edukaciju, komercijalnih struktura ili
hotela, dokumentacija mora pokazati da ovi postuju vazece drZzavne propise i
standarde;

- arhitektonski karakter i dekorativni elementi, visina objekta i koeficijenti
izgradnje, gradevinski materijali, rasporedi i drugi tehnicki podaci koji se ticu
novogradnje i rehabilitacionih radova pokazuju kako ¢e intervencija biti
integrirana unutar postojeceg tkiva u skladu sa ovim Propisima i zahtjevima iz
kratkih opisa za predmetnu zonu;

- urbani mobilijar i rasvjeta - tehnicka specifikacija i ostali elementi neophodni
da bi se sagledao predlozeni tretman i poboljSanje vanjskog prostora i
pejsaza. Planovi moraju pokazati kako ¢e se intervencija uklopiti u postojece
tkivo i okolinu, sve to u skladu sa kratkim opisima za zonu u kojoj se vrSi
intervencija,

- procjena troSkova, plan finansiranja, faze i implementacijski raspored za
izvodacCke radove.

Kratki opis za prioritetne objekte (karta P1)
Srpska osnovna sSkola (S1)

Povijesno naslijede i vaznost

Srpska osnovna Skola sagradena je 1909. godine, arhitekt je bio DPorde Knezié.
Spratnost je podrum i dva sprata. Glavni ulaz je sa ulice Mar$ala Tita. Konstruktivni
sistem objekta je zidani kamen i cigla. Arhitektonske dekoracije od drveta i kamena
odrazavaju tadasnje karakteristi¢ne floralne motive u stilu Art Nouveau.

Orginalni vlasnik objekta, Srpska pravoslavna opstina, prodala je objekat Opstini
Mostar 1938. godine. Objekat je bio u funkciji Skole do 1980. godine kada je otvorena
nova Skola u Mazoljicama. Objekat je transformiran za administraciju Soko
InZinjering-a. U toku rata 1992.-1993. godine, objekat je veéim dijelom ostecen.
Smjestena duz glavnih prilaza, komercijalnih i pjeSackih, ova zgrada originalno je
sluzila za posebne potrebe u obrazovanju srpske pravoslavne zajednice. Poslije ove
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funkcije u kasnom socijalistickom periodu, zgrada je dobila novu u komercijalnom
sektoru zbog svoje atraktivne lokacije i pristupacnog plana spratova.

Pretpostavke za ponovnu upotrebu

Zgradi bi trebalo vratiti u njenu obrazovnu funkciju ili je koristiti u bilo kojoj drugoj
javnoj funkciji. Prostrano dvoriste pogodno je za niz funkcija.

PredloZena intervencija

Osteceni krov i stropne konstrukcije trebale bi biti rekonstruirane u skladu sa
dokumentacijom iz prethodnog istrazivanja. Osteceni ili izgubljeni elementi kao npr.
stepenista ili ornamenti moraju biti rekonstruirani u skladu sa podacima dobivenim sa
lica mjesta sa dijelova koji su ostali ili prema povijesnim dokumentima. Tacan obim i
nacin intervencije bit ¢e odredeni tokom faze detaljnog i planiranja.

Alajbegoviéa kuéa (S-2)

Povijesno naslijede i vaznost

Izgradena u sedamnaestom stoljeéu, Alajbegovica kuca je bila elegantna,
tradicionalna ku¢a na dva sprata, izgradena od kamene i drvene konstrukcije. Dio
koji joS postoji je selamluk, tzv. muSki dio osmanske kuée, nekad povezan sa
susjednim zgradama koje su se pruzale duz ulice. Objekat ima tlocrt u obliku slova
L. Glavni pristup objektu je iz Alajbegovi¢a ulici. Vrata vode u unutradnje dvoriSte
kaldrmisano i pod sjenama drveca.

Alajbegovi¢a kuca je vrijedan i izuzetno rijedak primjerak tradicionalne osmanske
gradnje sa prodavnicama na prizemlju i stambenim prostorima na spratu.

Pretpostavke za ponovnu upotrebu

Kuca treba u izvornom obliku zadrzati poslovne prostore na prizemlju a stambene na
spratu.

PredloZena intervencija

Objekat zahtjeva potpunu rekonstrukciju na osnovu postojece tehnicke
dokumentacije i prema primjerima uzetim sa mostarskih stambenih objekata iz istog
perioda. TaCan obim i nacin intervencije bit ¢e odredeni tokom faze detaljnog
planiranja.

Zgrada Zemaljske banke (S-3)

Povijesno naslijede i vaznost
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Zgrada Zemaljske banke podignuta je 1910. godine prema projektu arhitekte Josipa
VancaSa. Na terasi iznad prizemlja objekta sa istoCne strane, 1958. godine dodan je
sprat koji se svojom arhitekturom i primjenjenim materjalima potpuno uklopio u
postojecu strukturu. Objekat je funkcionisao kao banka sve do 1980. godine, kada je
pretvoren u sjediSte lokalnog Saveza komunista. Tada je napravljen odredeni broj
izmjena i dodataka na sjevernom dijelu objekta, pored dvorista. Objekat je oStecen
poCetkom 1992. godine, i trebalo bi vecinu arhitektonskih odlika objekta vratiti u
izvorni izgled. Dizajn i dekoracije na banci bile su inspirirane secesionistiCkim
pokretom, austrijskom varijacijom na Art Nouveau, Ciji se uticaj ogleda u organskim
formama dekoracija prozora i streha. Upecatljiv ulaz takoder inspiriran

Pretpostavke za ponovnu upotrebu

Objekat bi trebao vratiti svoju izvornu funkciju banke, ili neke druge institucije.

PredloZena intervencija

OstecCenja na objektu prouzrokovana ratom su ocita. Gradevinski inZzenjeri moraju
procijeniti sadasnje stanje podova i zidova. Sve nestabilne elemente treba ukloniti i
zamijeniti novim. Povijesna stepenidta se moraju restaurirati. Podovi i krov se moraju
rekonstruirati. Detalji na krovu trebaju slijediti iste linije i Koristiti odgovarajuce
materijale za zavrSne slojeve. Vanjski zidovi su relativno oCuvani ali bi trebali biti
stabilizirani. Bogata dekoracija Jugendstila na ulazu i na prednjoj fasadi moraju biti
tretirani vrlo paZljivo. Fini detalji od Zeljeza zahtijevaju CiScenje i zastitni sloj. Vanjski
sloj maltera kao i okviri prozora zahtijevaju manje opravke. Okviri prozora i vrata
trebaju biti rekonstruirani slijedeci originalne detalje. Duboki reljef koji nedostaje
trebao bi biti vracen da bi se uspostavio stilski integritet objekta. Originalne boje
fasade se moraju vratiti, a dimnjaci zadrzati. Moderni dodaci u dvoriStu se trebaju
ukloniti. Precizan nacin intervencije ¢e biti odreden za vriieme faze detaljnog
planiranja.

Objekat opcéinske uprave (S-4)

Povijesno naslijede i vaznost

Zgrada Opcinske uprave sa svojim monumentalnim volumenom i rusti¢nim
prizemljem je izuzetan primjer neo-klasicistiCke arhitekture, arhitekte Josipa
VancaSa. lzvodenje konstrukcije objekta zapocCeto je 1899. godine i zavr$eno je
godinu dana kasnije. Objekat je prvo koristen za sjediSte vojne komande, te za
prodavnice, restorane, kino (u sjevernom krilu prizemnog sprata od 1936. do 1957.
godine), uciteljsku Skolu i osnovnu Skolu. Nakon Drugog Svjetskog rata prizemlje je
bilo transformirano u Na-Mu (robnu kucu), koja je dugo vremena bila najveci
trgovacki centar u regiji. 1970. godine sjeverni dio gornjih spratova je transformiran u
prostore opcéinske uprave skupstine opcine Mostar, dok je u sjeverozapadnom dijelu
dodat novi blok sa salama za sastanke. U isto vrijeme, otvoreno dvoriste je
zatvoreno sa zapadne strane sa jednospratnim objektom koji je sluzio kao recepcija
za posijetitelje. Objekat je bio znaCajno oStecen za vrijeme rata 1992.-1994. godine.
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Pretpostavke za ponovnu upotrebu

Objekat bi trebao zadrzati administrativnu namjenu sa uredskim prostorima i
komercijalnim prostorima u donjim etazama.

PredloZene intervencije

Objekat je gotovo potpuno oStecen. Neki od zidova, veéina podova i kompletan krov
nedostaju. Objekat se mora osigurati prije bilo kakvih konsolidacionih radova.
Odredeni dijelovi poda mogli bi se sadrzati, ukoliko to odobri odgovorno lice. Dijelove
koji bi se mogli urusiti treba dokumentirati i pazljivo ukloniti. Dijelove vanjskog zida
koji nedostaju treba paZljivo izgraditi, koristeCi iste gradevinske tehnike i dobro
povezati sa postoje¢im i novim podovima. Fasade su bile bogato dekorirane i
originalni dijelovi se moraju saCuvati, a polomljeni ponovo iskoristiti. Originalne boje
se moraju sacCuvati i pazljivo obnoviti isklesani dijelovi. Ako nedostaju neki dijelovi
potrebno je napraviti replike istih. Tokom obnove krova, stari crtezi mogu pomoci u
ponovnom gradenju onoga Sto nedostaje. Moderni dodatak na zapadnoj strani i
visoki dimnjak trebaju biti uklonjeni. Tacan nacin intervencije bit ¢e odreden tokom
faze detaljnog planiranja.

Konak apartmani (S-5)

Povijesna pozadina i vaznost

Apartmani Konak su izgradeni na poCetku dvadesetog stoljeca kao stambena zgrada
sa apartmanima za izdavanje i velikom prodavnicom u prizemlju. Vlasnik objekta je
porodica Doki¢. Objekat je bio pazljivo smjesten blizu glavnog pristupa prema srpskoj
pravoslavnoj crkvi, sa pogledom na Stari most i povijesno jezgro Mostara. Objekat je
dizajniran u neo-klasicistickom stilu i jedan je od najboljih primjera mijeSane
stambeno-poslovne funkcije iz vremena ekonomske ekspanzije koja je uslijedila
nakon austrougarske okupacije grada Mostara. Ne postoji niti jedan prototip objekta
gdje je tako strogo odvojen stambeni prostor iznad nivoa ulice iz tog doba. Objekat je
bio teSko ostecen tokom ratnih sukoba 1992.- 1995. godine.

Pretpostavke za ponovnu upotrebu

Apartmani Konak sa svojim velikim poslovnim prostorom, osun€anim spratovima,
pogledom na Stari most sa njegovom okolinom, treba preobraziti u hotel za
posjetioce Starog grada.

PredlozZena intervencija

Krov, zidovi i podovi su osteceni i bit ée neophodno dobiti struéno misljenje
gradevinskog inzinjera o stanju ovih elemenata. Odluke kako i u kojem obimu ¢e biti
preduzete intervencije i konsolidacija objekta zavisit ¢e od mi$ljenja gradevinskog
inzinjera koji bude vrSio analize.
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Op¢éenito, originalna konfiguracija objekta kao i svi detalji (vrata, prozori) trebali bi biti
saCuvani Sto je moguce viSe. Precizan nacin intervencije ili djelovanja bit ¢e odreden
tokom faze detaljnog i planiranja.

Kompleks Srpske pravoslavne crkve (S-6)

Povijesno naslijede i vaznost

1833. godine, pravoslavna zajednica sagradila je crkvu Svete Djevice Marije, na
mjestu starijeg objekta koji je bio koriSten u religiozne svrhe do tog vremena. Ova
crkva je bila prva u nizu od objekata koji se se u daljih osamdeset godina razvili u
Kompleks oko Pravoslavne crkve. Drugi objekat je bila Skola sagradena 1856.
godine, koja je slijedila stil regionalne arhitekture - mjeSavinu predosmanskog,
islamsko-osmanskog i mediteranskog uticaja. Godine 1873. godine izgradena je i
Crkva Svetog Trojstva u neo-bizantinskom stilu prema projektu Andrije Damjanova.
Ova crkva je predstavljala glavni kompleks, i sve do ruSenja 1992. godine bila je
najveca pravoslavna crkva u Bosni i Hercegovini.

Pretpostavke za ponovnu upotrebu

Kompleks ¢e se i dalje upotrebljavati za religijske potrebe.

Predlozena intervencija

Kompleks pravoslavne crkve je gotovo u potpunosti uniSten tokom rata. Koliko god je
to mogucée dijelove objekta i ostatke treba paZljivo restaurirati i integrirati u
rekonstrukciju cjeline. Tacan nacin intervencije bit ¢e odreden u fazi detaljnog
projektovanja i planiranja.

Visa djevojacka Skola (S-7)

Povijesno naslijede i vaznost

Struktura je izgradena u periodu izmedu 1893. i 1901. godine od strane poslovnog
lica, kasnije gradonacelnika, Mujage Komadine, i zatim prodata Opstini. Objekat je
kroz historiju sluzio u edukacione i institucionalne svrhe i tokom svog postojanja bio:
Skola za mentalno hendikepirane osobe, ekonomska Skola, zanatska Skola, sjediSte
javnog preduzeca za odrzavanje puteva i kancelarije za potrebe opstine. Dvorana u
gornjem dvoriStu izgradena je za gimnastiCcko drustvo poCetkom proslog stoljeéa i
bila je neprestalno u funkciji. Prizemlje uz glavnu ulicu je oduvijek imalo komercijalni
karakter. Odredene izmjene napravljene 1920. godine su dokumentovane. Crtezi
tloctra, fasada i presjeka iz tog perioda su sacuvani. Objekat je zapaljen tokom
okupacije istoCnog dijela grada u junu 1992. godine. Ovaj objekat zajedno sa
Opstinskom zgradom predstavlja najliepSi primjerak neo-klasicistiCke arhitekture u
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Mostaru. Objekat, obzirom na prostorni i arhitrektonski koncept ima mogucénost da
se koristi za viSe funkcija.

Pretpostavke za ponovnu upotrebu

1997. godine, prema UNESCO-vom planu rehabilitacije objekat je svrstan u
prioritethnu grupu objekata predvidenih za buducu restauraciju i adaptaciju za
ponovnu upotrebu. Preporuceno je da se koristi za edukacionu i javnu upotrebu za
grad Mostar. Objekat ima preko 10 000 m? i jedan je od najvecih objekata u gradu, a
najveci u povijesnom gradskom podrucju. ViSe ulaza na razli€itim nivoima mogu
pomoci da se objekat podijeli u nekoliko funkcionalnih cjelina. Kao moguc¢e buduce
funkcije su: parking garaza ispod nivoa terena dvoridta, komercijalni sadrzaji duz
ulice i na nivou unutrasnjeg dvoriSta, hotel i uredi na gornjim spratovima, te
sportsko-rekreativni sadrzaji na nivou gornjeg dvoriSta. Originalni arhitektonski
koncept zgrade treba biti o€uvan, a posebno impozantna fasada duz Titove ulice i
Kalhanske ulice, te elementi enterijera, koja uklju€uje veliki zid i zasvodene prostore
u prizemlju, su vrijedni paZljivog tretmana.

PredloZena intervencija

Sruden je krov i meduspratna konstrukcija. Privremene mjere osiguranja konstrukcije
su postavljene na nekim mjestima. Na osnovu konceptualnog rjeSenja obnove
kompleksa, gradevinski eksperti moraju procijeniti postoje¢e stanje nosivih
elemenata. I-nosaci koje su ukomponirane u konstrukciju pruskih svodova, zidovi i
prozori, moraju biti ispitani i ako je moguce oCuvani na izvornoj poziciji. Balkon koji bi
se moga srusiti, mora biti u¢vrséen da bi mogao ostati na svojoj poziciji. Dimnjaci se
moraju sacuvati. Originalni materijal ne bi trebao biti uklonjen sa podrucja. Prozorski
okviri i izlozi trebali bi biti restaurirani sa originalnim detaljima i materijalima. Svi
originalni elementi konstrukcije koji zadovoljavaju strukturne propise trebaju biti
oCuvani. Tacni nacini intervencije bit ¢e odredeni za vrijeme faze detaljnog
planiranja.

Sinan Pasina (Atik) dzamija (S-8)

Povijesno naslijede i vaznost

Prva dzamija sagradena u Mostaru 1474. godine, u novoformiranom centru grada uz
glavni trg Mejdan. DzZamija sruSena voljom vlasti 1948. godine. predstavijala je
tipicnu dzamiju sa Cetverovodnim krovom sa kamenim pokrovom i vitkom kamenom
munarom.

Pretpostavke za ponovnu upotrebu

Nakon historijske rekonstrukcije objekat ¢e se upotrebljavati za religijske potrebe.

PredloZena intervencija
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PredlaZze se povijesna rekonstrukcija objekta na bazi dostupne dokumentacije i
uradenih arheoloskih nalaza u januaru 2009. godine, koji daju punu informaciju o
kompletnim temeljima objekta.
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Kratki opis zona predvidenih za detaljno planiranje (karta P1)

Povijesni dio — zapad (Z-1)

Ciljevi

Glavni ciljevi su: rehabilitacija postojecih struktura, poboljSanje urbanog okruzenja i
infrastrukture i redizajn neodgovarajucih struktura novijeg datuma.

Tehnicki zahtjevi i nacini implementacije

Detaljnije upute i nacini implementacije su elaborirani u broSuri Rehabilitation of
Historic Neighborhoods (Rehabilitacija povijesnih susjedstava), pripremljenoj od
AKTC/WMF u septembru 2000, plan pripremljen za otovorenje Starog mosta u julu
2004 i razvijene dodatne studije kao dio procesa planiranja.

Semovac- Kapetanovina, Plan predlaze izgradnju zgrada koje bi upotpunile
gradski karakter podrucja. Na bivSem groblju, koje se sada koristi kao otvoreni
parking, moguée je napraviti podzemnu garazu ispod prizemnog objekta
komercijalne namjene. Iza, na zapadnoj strani, moze se izgraditi stambeni
objekat, visine u slakdu sa susjednim objektima: podrum, tri sprata i
potkrovlje.

Obnova unistenih zgrada iznad juZzne obale Radobolje, u duhu arhitekture
Mostara sa pocCetka 20.stoljeCa, kada su sagradene originalne zgrade,
koristecCi tradicionalne materijale kamen, drvo i kamene ploCe za pokrivanje
krovova. Visina bi se trebala povecati potkrovljem gdje je to moguce.

Obale rijeke Radobolije bi se trebale pretvoriti u podru€je za zabavu i

rekreaciju sa sljedec¢im elementima:

e plasticnom branom i uredajima za CiS¢enje vode

pjeS€anom plazom kao igraliStem

posebnim zasti¢enim dijelom za djecu na us¢u sa Neretvom
zgrada odrzavanja- na mjestu gdje je i bila

rampa za omogucavanje prilaza invalida i hitne pomoci

Zona hotela Ruza (Z-2)

Ciljevi

Generalni cilj je razvoj turizma kroz poboljSanje strukture objekata kao i pjeSackog i
motornog saobracaja. Posebni ciljevi ukljucuju:

izgradnju hotela visoke kategorije koristeci strukturalne komponente prijasnjeg
hotela Ruza, uniStenog 1992. Godine

zatim bi trebala slijediti druga faza sa izgradnjom na mjestu nekadasnje
Stamparije.

poboljanje cirkulacije i uvodenje jednosmjerne ulice kroz OneSc¢ukovu i
H.Repca ulicu. Infrastruktura ovih ulica treba se poboljsati, i napraviti pjeSacku
stazu duz rijeke Radobolje.
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- povecanje kapaciteta parkinga uz ulicu H.Repca sa izgradnjom podzemne
garaze ispod nivoa ulice, i sa koriS¢enjem parkinga na nivou ulice.

Preduvijeti za dizajn

Konacni dizajn bi trebao slijediti instrukcije koje su dali struénjaci ICOMOS-ICCROM-
a u aprilu 2009. godine.

Projekat rekonstrukcije i dalje izgradnje mora biti revidiran i odobren od strane
nadlezne sluzbe.

Tehnicki zahtjevi

U obnovi i rekonstrukciji hotela Ruza Nadlezni organ mora odobriti sve crteze u
skladu sa:

- izvjestajima koje su dali ICOMOS- ICCROM-ovi stru¢njaci u aprilu 2009.
godine i u skladu sa prijedlogom odluke Komiteta za svjetsko naslijede (C946)
iz juna 2009. godine. Tokom primjene, finalne definicije fasade, razmotrice
Komitet za svjetsku bastinu na 34. sjednici 2010. godine.

- za vrijeme druge faze, predvidena je izgradnja dodatnih hotelskih struktura,
uklju€ujuci i pokriveni bazen, prodajne prostore i parking garazu u podzemnim
etazama. Maksimalna dozvoljena visina je Cetiri podzemne etaze za garazu,
pet prizemlje i tri sprata. Koeficijent izgradenosti (ne uzimajuéi u kalkulaciju
podzemne etaze) je 2.5.

- kapacitet planirane garaze je do 400 parking mjesta na Cetiri nivoa.

Ulica Bas¢ine (Z-3)

Ciljevi

Glavni cilj je da se poboljSa urbani karakter ulica, ponovo otvore vodeni kanali i
saCuvaju postoje¢e baste i tragovi bivsih gradskih zidina. Praznine unutar uli¢nog
tkiva trebaju se popuniti sadrZzajima u skladu sa tradicionalnim karakterom ulica i
okolnog susjedstva, a posebno da se napravi blag prelazak iz bazara na savremene
objekte u blizini.

Tehnicki zahtjevi

Nadlezni organ mora odobriti sve crteze prema sljedec¢im zahtjevima:

- nakon interpolacije novih objekata medu postojeCe duz zapadne fasade,
vlasnici moraju postovati tradicionalni karakter i odrzati postojeCe odnose,
liniju ulice i visine do maksimalno dva sprata;

- duz istoCne strane ulice, Plan zahtjeva konstrukciju objekata koji ¢e ulici dati
urbani izgled. Tipovi objekata variraju od kioska sa Cepenek fasadom do
dvospratnih zgrada sa potkrovljem izgradenih u austro-ugarskom stilu
karakteristichom za arhitekte u Mostaru na pocetku 20. vijeka;
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- Visina svakog kioska je ograni¢ena na jedan sprat, sa tradicionalnim kamenim
krovom;

- gradske rekonstruisati, a postojece dijelove restaurirati;

- ulica treba biti poplo€ana pravilno rezanim kamenom, a lokacija bivSe kapije
na ulasku u bazar ozna¢ena drugom bojom kaldrme;

- otvoreni kanal Radobolje duz zapadne strane ulice treba vratiti u prvobitno
stanje, sa laganim malim mostovima zbog povezivanja sa objektima.

Zona Onescukove ulice (Z-4)

Ciljevi

Glavni ciljevi su ojaCavanje urbanog karaktera zone putem rekonstrukcije i razvoja,
uzimajuci u obzir sve promjene u posljedne Cetiri dekade u urbano miljeu (izgradnju
hotela Ruza 1970.-tih, kolektivnu stambenu izgradnju 1980.-tih, uniStavnja u ratu
1992.-95. i obnovu i razvoj nakon toga.

Tehnicki zahtjevi

Nadlezni organ mora odobriti sve nacrte u skladu sa sljede¢im zahtjevima:

- Postojeci delastirani objekti uzduz sjeverne strane OneScukove ulice, a unutar
kontakt zone trebaju biti rehabilitirani, projektovani u duhu Austrougarske
arhitekture sa pocCetka 20-tog stoljeca. Visina objekata moze biti poveéana za
potkorvlje, gdje je to moguce;

- kada se interpolira novi objekat na otvorenim povrSinama, vlasnici odnosno
graditelji moraju postovati karakter tradicionalne arhitekture i postojece
prostorne odnose;

- veli€ina objekata ¢e ovisiti od veli€ine parcele, rastojanja od susjeda, ali moze
okupirati maksimalno 50% parcele, i mora biti udaljena minimum 5 metara od
glavnog kanala Radobolje, a koeficijent konstrukcije maksimum 1,5;

U slu€aju integrisanja parcela kojeficijent igradnje ostaje 1,5;
Zelene povrsine trebaju biti zastupljene sa najmane 25% ukupne povrSine parcele;

- lzgradnja podruma se preporucuje i ne ulazi u obracun kojeficijenta izgradnje;

- Svi krovovi trebaju biti pokriveni sa crijepom, a sva parterne povrSine ploCama
od lokalnog kamena;

- Kanali rijeke Radobolje trebaju biti obnovljeni, i premoS¢eni laganim mosti¢ima
da bi se obezbjedio pristup objektima.

Zona Cernica-Bunur (Z-5)

Ciljevi

Cilj za ovu zonu je da se poboljSa urbani karakter pristupa mostu i kompletnoj
pjeSackoj vezi sa gradskim centrom. Plan takoder trazi nacin da se ublaZi nedostatak
parking prostora i uredskih prostorija u centralnoj zoni.

25



Tehnicki zahtjevi

Nadlezni organ mora odobriti sve crteze u skladu sa sljede¢ima zahtjevima:

pristup mostu Ce biti kvalitetno poboljSan sa komercijalnim i ugostiteljskim
sadrzajima, na obje strane pjeSacke ulice na nivou terena. Gornji spratovi na
objektima duz sjeverne strane pjeSacke ulice predvidaju se za stambene i
uredske prostore;

konstrukcija nove podzemne trospratne garaze je planirana da se uklopi u pad
terena od 4 metra. U parking prostor ulazit ¢e se iz ulice A. Bu¢a. Moguci
kapacitet garaze do 250 automobila koji ¢e biti grupisani na tri nivoa;

Plan predvida razvoj novog komercijalnog, uredskog i stambenog prostora.

Zona Mejdan - Tepa (Z-6)

Ciljevi

Generalni cilj je efikasna reorganizacija zone sa rehabilitacijom kljuénih povijesnih
objekata sa funkionalnom redefiniciojom trznice i otvorenih prostora, uredenjem
obale rijeke Neretve i poboljSanjem stambene funkcije. Posebni ciljevi su:

Rehabilitacija kompleksa bivSeg Vojnog kluba podignutom u vrijeme Austro-
ugarske okupacije sa uvodenjme novih javnih i turisti¢kih funkcija;
Konstrukcija velike strukture pod tendom —Tepe sa jasno oznaenim zonama
za razliCite aktivnosti, izlaganje i prodaju razli€itih produkata;

Uspostavljanje veze izmedu marketa i susjednog trga;

Novo poplo€anje trznice i novi dizajn za Standove i privremene strukture za
potrebe trznice;

Oblikovanje javnog parka pored objekta Arhiva Hercegovine i pobolj$anje na
otvorenom prostoru Centralnog trga;

Povijesna rekonstrukcija Sinan-pasine dZzamije (Atik), prve dZzamije sagradene
u Mostaru, temeljena na povijesnom istrazivanju i arheoloSkim iskopinama na
terenu.

Uspostavljanje pjeSacke staze od Koski Mehmed pasSine dzamije do mosta
Bunur, sa pogledom i pristupima na obale i plaze;

Popravke fasada na objektima izgradenim u Austro-ugarskom perioda sa
poboljSanjem u polujavnim dvoridtima ovog bloka.

Tehnicki zahtjevi

Nadlezni organ mora odobriti sve nacrte u skladu sa sljedec¢im zahtjevima:

Standovi ispod strukture sa tendom na Tepi moraju biti pomi¢ne strukture
uniformnog dizajna. Samo tradicionalni materijali se smiju upotrebljavati
izuzev nehrdajuceg Celika, aluminija i plastike. Prostor pijace treba poplocati
kamenim plo¢ama, dok se ulice trebaju kaldrmisati;

samo prirodni materijali se smiju koristiti prilikom opremanja i oblikovanja
javnog parka
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- stepenice koje vode prema plazi treba popraviti, nova drvena platforma se
treba napraviti na plazi da sluzi kao prostor za sun€anje za vrijeme ljetnjih
mjeseci. Sva postojeca tradicionalna oprema plaze treba ostati i popraviti se.
Samo prirodni materijali kao Sto su kamen i drvo mogu se Koristiti za
poplo¢anje i oblikovanje obale;

- nova pjeSacka staza bit ¢e od drveta sa nosivim Celicnim profilima. Slicna
konstrukcija se moze iskoristiti za lift za sportsku opremu, kao Sto su npr.
kajaci;

- neadekvatni zavrsni slojevi sa Austrougarskog bloka ¢e se ukloniti i tamo gdje
je to potrebno polujavna dvorista bloka ¢e se poploc€ati i postaviti klupe;

Zona Gornji Brankovac (Z-7)

Ciljevi

Ciljevi su uspostavljanje kvalitetne veze izmedu zone puta M-17 i istoCne strane
gradskog centra, usporavanje motornog saobracaj i uspostavljanje pjeSackog
saobradaja od parking prostora do ulice M.Tita. Dalje, Plan predvida razvoj
stambenih funkcija i viSe turistiCkih objekata kao i autobusku vezu do zone Starog
mosta.

Preduvijeti za dizajn

Mjesto predlozeno za razvoj nalazi se u blizini Pravoslavne crkve Svetog Trojstva,
uniStene 1992. godine. Plan zahtijeva historijsku rekonstrukciju crkve u skladu sa
originalnim planovima i postojecom dokumentacijom, i takoder rehabilitaciju stare
Srpske Skole podignute 1856. godine i objekata u lociranih u neposrednoj blizini. Bilo
kakav novi dizajn za ovu zonu treba biti kompatibilan sa arhitektonskim karakterom,
materijalima i povijesnim kvalitetima crkve i okolnog prostora.

Tehnicki zahtjevi

NadlezZni organ mora odobriti sve nacrte u skladu sa sljedecim zahtjevima:

- rekonstrukciju i povecanje ceste M-17 da bi se mogle smjestiti tri trake, kao i
pristupne trake prema potrebi sa pjeSackim stazama, ogradom i javhom
rasvjetom;

- sa istoCne strane ceste predvideni su sadrzZaji za servis gradana i turista, te
stanovanije i to: prostor omoguéava izgradnju troetazne garaze sa 200 parking
mjesta, restoranom, i ostalim prate¢im sadrzajima.

- Maksimalna visina objekta 11 metara iznad ceste.

- Postojeci potporni zid treba biti saCuvan sa svim prostornim karakteristikama
sa mogucnoscu otvaranja neophodnih otvora;

- konstrukciju etaznog kompleksa rezidencijalnog tipa (hoteli i stanovi) na platou
sjeverno i sjeveroisto€no od crkve; ukupan broj spratova bi bio 4, sastojeéi se
od podruma, prizemlja i dva sprata. Koeficijent izgradenosti max. 5.
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- rehabilitacija stambenih objekata na prostoru izmedu Stare i Nove crkve i
izgradnja novih koji bi trebali dopuniti neophodne sadrzaje stambenog i
gostinskog karaktera crkvenog kompleksa,;

- konstrukcija ku¢a u nizu duz zapadne strane ceste kombinujuci apartmane i
prodajne prostore. Ukupan broj spratova bi bio 4, sastojeéi se od podruma,
prizemlja i dva sprata. Koeficijent izgradnje je do max. 2.

- uspostavljanje pjeSacke veze sa stepeniStem koje vodi sa svake strane ceste
prema mostu i galerijama turistiCckog kompleksa.

BivSa vojna gradska zona - Konak (Z-8)

Ciljevi

Konak predstavlja veoma vaznu urbanu gradsku komponentu sa bogatom historijom
vojnog sjedista.
Ciljevi su :
- Potpuna funkcionalna preinaka vojne zone — Konak u obrazovni centar
- Zona bi trebala imati bolju povezanost sa Ulicom Konak i cestom M- 17;
- Zona treba uspostaviti funkcionalnu povezanost sa kompleksom Djevojacke
Skole;
- Zidovi zone bi trebali biti saCuvani kao klju¢ni dijelovi gradskih zidina, posebno
Tabija na sjevero- zapadnom uglu.

Preduvjeti za dizajn

Plan predvida intenzivno odrZzavanje postojeéih zgrada i izgradnju dodatnih potrebnih
za savremeni obrazovni centar.

Tehnicki zahtijevi

Nadlezni organ mora odobriti sve nacrte u skladu sa sljede¢im zahtjevima:
- Sve intervencije na postojecim objektima moraju postovati njihovu historijsku
vrijednost
- Nove konstrkcije bi trebale biti savremenog arhitektonskog izrazaja sa
potpunim postovanjem postojecih struktura

Han mala tepa (Z-9)

Ciljevi

Rehabilitacija postojeceg tkiva, transformacija postojeceg neorganiziranog otvorenog
marketa u djelomi¢no zatvorenu strukturu.

Tehnicki zahtjevi

Svi nacrti moraju biti odobreni od nadlezne sluzbe i biti u skladu sa sljedec¢im
zahtjevima:
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PredloZeni razvoj ¢e omoguciti savremeni prodajni prostor u dvije etaZe okruzen
postOJeC|m objektima A1-1 do A1-31:
zatvoreni dio na nivou ulice Mala Tepa, i pristupom iz nje, povrSine 950 m?, sa
prirodnim osvjetljenjem putem centralno pozicioniranog otvora, zastitnim
staklenim krovom, 1/7 ukupne povrsine;
- otvoreni dio, za trgovanje na otvorenom, sa pristupom iz ulice MarSala Tita
kroz objekat A1-20;
- objekti A1-18,19,20 ukljuCuje podrum, prizemlje i sprat, a arhitektonskim
izgledom trebaju se uklopiti u postojeée fasadno platno.
- interna komunikacija u tepi je omogucéena stepenistem u objektu A1-19.

Clan 12.
Kritiéne tocke (karta P1)
U zoni Starog mosta i njegove okoline-zoni upisanoj na listu Svjetskog naslijeda,
nekolicina zgrada, koje naruSavaju arhitektonske i prirodne kvalitite podrucja,
zahtijevaju radikalne korekcije

Terasa labirinta (CP- 1)

Ciljevi

U ovoj zoni cij Plana je redizajn belvedera i njegovih elemenata ali sve u skladu sa
prirodnim i arhitektonskim vrijednostima ove zone.

Tehnicki zahtjevi

Nadlezni organ mora odobriti sve nacrte u skladu sa sljedec¢im zahtjevima:

- Sjeverni dio postojece betonske platforme treba biti uklonjen zatim treba
izgraditi drveno-Celi¢ne platforme na nizem nivou da gledaju prema sjeveru;

- Nove platforme trebaju biti pricvr§éene za postojeée obale. Stubovi i druge
potpore trebaju se svesti na minimum da bi se Sto manje uticalo na postojeci
izgled mjesta. Dio betonske terase koji se ne treba rusSiti treba pokriti
dascanim podom,;

- Svi nosivi elementi trebaju biti obavijeni billkkama. PostojeCa vegetacija se
treba pazljivo odrzavati i gdje je to potrebno nadopuniti sa lokalnim vrstama.
Brsljen se moze Koristiti tako da prekriva pod ili da pravi zavjese;

- Dizajn razli¢itih elemenata (stepenista, balustrade, zavjese, restoran itd.)
trebaju biti dio cjeline sa prirodnim i povijesnim okruzenjem. Samo prirodni
materijali se smiju koristiti za pravljenje ovih elemenata.

29



Objekti A 4-73, 74, 75 (CP-2)

Ciljevi

Cilla Plana je redizajn objekata zadrzavajuéi arhitektonske i prirodne kvalitete
podrucja. Objekti su smjeSteni na sjevero-zapadnom uglu kompleksa Tabhana.
Originalno na ovom podrucju bio je han povezan sa Tabhanom, koja je zamijenjena
stambeno-poslovnim strukturama 1938. godine. Sve zgrade su uniStene u ratu
1992.- 1995. godine. Objekat A4-73 je bio djelomi¢no obnovljen sa dodatkom
potkrovlja 2000. godine.

Tehnicki zahtjevi

Nadlezni organ mora odobriti sve nacrte u skladu sa sljede¢im zahtjevima:
- Sve tri zgrade bi trebale biti dizajnirane kao jedna cjelina,
- Upotreba tradicionalnih arhitektonskh elemenata i materijala (npr. kameni
pokrov).

Objekti A7- 34, 35 (CP-3)

Ciljevi

Cilj Plana je redizajn objekata zadrzavajuCi arhitektonske i prirodne kvalitete
podrucja. Objekti bi trebali biti dijelom sruSeni i dijelom rekonstruirani bazirani na
tehniCkim zahtjevima i implementacijskim modalitetima detaljno isplaniranim u
broSuri Rehabilitation of Historic Neighborhoods (Rehabilitacija povijesnih
susjedstava), pripremljenoj od AKTC/WMF u septembru 2000. godine.

Tehnicki zahtjevi

Nadlezni organ mora odobriti sve nacrte u skladu sa sljedec¢im zahtjevima:
- Sve tri zgrade bi trebale biti dizajnirane kao jedna cjelina,
- Tradicionalni arhitektonski elementi i materijali bi trebali biti koristeni (npr.
Kamene ploce bi trebale biti koriStene za pokrivanje krova).

Clan 13.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenim
novinama Federacije Bosne i Hercegovine.
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